PROJEKTNI ZADATAK
za nabavu usluge:

izrada Studije opravdanosti davanja koncesije za gospodarsko koriStenje
pomorskog dobra, luke posebne namjene, luke nautickog turizma, Marina Porec,

Grad Porec-Parenzo

1. OPCI PODACI

Predmet ovog projektnog zadatka je nabava usluge izrade Studije opravdanosti davanja
koncesije za gospodarsko koristenje pomorskog dobra, luke posebne namjene, luke
nauti¢kog turizma, Marina Pore¢, Grad Porec-Parenzo.

Odredbom ¢&lanka 14. Zakona o koncesijama (NN br. 69/17, dalje u tekstu ZOK) propisano je
da davatelj koncesije u postupku davanja koncesije za gospodarsko koristenje pomorskog
dobra, provodi pripremne radnje sukladno ZOK-u, posebnom zakonu, propisima kojim se
ureduje javna nabava te ostalim pr’opisima ovisno o vrsti i predmetu koncesije. Sastavni dio
pripremnih radnji je izrada Studije opravdanosti davanja koncesije i procjena vrijednosti
koncesije. Odredbom &lanka 18. ZOK-a propisano je da se Studijom opravdanosti davanja
koncesije posebno uzima u obzir javni interes, utjecaj na okoli$, zastitu prirode i kulturnih
dobara, financijski uéinci koncesije na drzavni proracun RH, te uskladenost s gospodarskim
razvojnim planovima i planovima davanja koncesija.

Odredbom ¢lanka 19. ZOK-a propisano je da se Studija sastoji osobito od: operativhog
sazetka, opéeg dijela, tehnicke, financijske, ekonomske i pravne analize, po potrebi analize
utjecaja na okoli§, odnosno prirodu, kulturna dobra i zdravlje te pripadajucih priloga,

zakljucka i preporuka.

2. PODACI O LOKACUI | PODRUCIU KONCESIE
Lokacija luke posebne namjene, luke nautitkog turizma, Marina Pore¢, Grad Porec-
Parenzo, definirana je na grafickom prikazu obuhvata koncesije koji €ini prilog i sastavni dio
ovog projektnog zadatka. Pomorsko dobro koje je predmetom koncesije sastoji se od morske
povriine od 15.933 m?%, kopnene povrsine od 2.737 mZ, $to ukupno daje povriinu od 18.670

m>.




Kopno se sastoji se od k.C. 4399/2, i k.C. 4399/3, zkul. 5794,.upisane u k.o. Pore¢, u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Porecu kao pomorsko dobro.

Luka nauti¢kog turizma PoreC prema Rjesenju Ministarstva turizma KLASA: UP/I-335-05/00-
03/04 URBROJ: 529-04/00-4 od 27.06.2010. godine ispunjava minimalne uvjete za vrstu
marina te je kategorizirana u drugu kategoriju. Navedeno rjeSenje Ministarstva turizma cini

prilog i sastavni dio ovog projektnog zadatka.

3. SADRZAJ STUDUE
1. Operativni saZetak
1.1.  Vrstaiopis predmeta koncesije
1.2.  Svrha, roki cilj koncesije
1.3.  Propisi koji se primjenjuju na davanje koncesije
1.4.  Ostaliizvori
2. Opci dio studije opravdanosti davanja koncesije
2.1.  Odredenje vrste i predmeta koncesije
2.2.  Nacela upravljanja i nadzora nad koncesijom i javni interes
2.3. Hodogram provedbe postupka davanja koncesije i izvr$enje ugovora o koncesiji
2.4. Mogucnost davanja podkoncesije
3. Tehnicka analiza studije opravdanosti davanja koncesije
3.1.  Opis podrucja/djelatnosti koje se daju u koncesiju
3.2. Opremanje i odrzavanje podrucja koje se daje u koncesiju
4. Analiza trzista
4.1. Analiza kamperskog turizma u RH
4.2.  Analiza trzista na podrucju opcine Tar Vabriga
5. Financijska i ekonomska analiza studije
5.1. Temeljne pretpostavke financijske analize
5.1.1. Vijek projekta
5.1.2. Realna financijska diskontna stopa
5.2.  Odredivanje pocetne cijene koncesijske naknade, stalnog i promjenjivog dijela
5.2.1. Odredivanje stalnog dijela koncesijske naknade
5.2.2. Odredivanje promjenjivog dijela koncesijske naknade

5.3.  Analiza trosSkova i koristi koncesije




5.3.1. Troskovi redovitog poslovanja

5.3.2. TroSkovi osoblja i broj planiranih radnih mjesta

5.3.3. TroSak amortizacije

5.3.4. Dobit posiovanja

5.4.  Analiza investicijskog ulaganja

5.4.1. Plan ukupnih investicija

5.4.2. Plan investicija u zastitu okolisa

5.4.3. Metoda razdoblja povrata investicije

6. Procjena vrijednosti koncesije

7. Financijski ucinci na drzavni proracun i proracun jedinica lokalne i regionalne
samouprave

7.1.  Analiza javnih prihoda

7.2.  Prihodi od poreza na dodanu vrijednost

7.3.  Prihodi od poreza na dobit -

7.4. Prihodi od poreza i doprinosa na place

7.5.  Ukupni javni prihodi

8. Pravna analiza studije opravdanosti davanja koncesije

8.1. PopisiobrazloZenje primjene propisa koji se primjenjuju na davanje konesije

8.2. Utvrdenje i analiza imovinskopravnih pitanja i preporuke vezane za uvjete davanja

koncesije

8.3.  Posebni uvjeti koje koncesionar i davatelj koncesije moraju ispuniti

8.4. Razlozii uvjeti za i polsljedice raskida ugovora o koncesiji

8.5. Jamstvo za provedbu ugovora o koncesiji

8.6.  Analiza prava financijskih institucija i druga pitanja financijske podrske

8.7.  Pitanja prijenosa objekta s koncesionara na davatelja koncesije

8.8.  Pravna zastita

9. Uskladenost davanja koncesije s gospodarskim razvojnim planovima i planovima
davatelja koncesije

10. Analiza utjecaja na okoli$ i drustvo

11. Zakljucak

12. Rekapitulacija studije




Studiju opravdanosti davanja koncesije Izvoda¢ mora dostaviti Narugitelju u tri primjerka na

papirnatom mediju i jedan primjerak u digitalnom obliku.
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AEPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO TURIZIMA

Klasa: UP/[-335-05/00-03/04
Ur. broj: 529-04/00-4
Zagreb, 27. lipnja 2000,

Ministarstvo turizma povodom zahtjeva "USLUGA POREC" d.o.0. u Porefu
Miinska 1, u predmetu utvrdivanja minimalnih uvieta i uvjeta za kategoriju marine "USLUGE
POREC™, od D4. ozujka 2000. godine, nakon provedenog postupka, na temelju odredbe
tlanka 56. stavka 2 Zakona o turistickoj djelatrosti ("Narodne novine". broj 8/96., 19/96
76/98.), donijelo je

W

RIJESENJE

1 Utvrduje se da luka nautidkog turizma USLUGA POREC, Miinska 1, ispumava
mimmalne uvjete za vrsiu marina,

2. MARINA USLUGA POREC, ispunjava uvjete propisane Pravilnikom o razvrstavaniju i
kategorizaciji luka nautickog turizma ("Narodne novine”, broj 142/99.) za marinu 1T (druge)
kategorije, te se kategorizira u II (drugu) kategoriju.

Obrazloienje

USLUGA POREC, Poret, Mlinska 1. (dalje u tekstu: podnositelj zahtjeva) 04. ozujka
2000. godine podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za utvrdivanje minimalnih uvieta 1 uvjeta za
marinu Il (druge) kategorije luke nautitkog turizma.

Nakon otevida izvrienog 30. ozujka 2000. podine, Ministarstvo turizma Je uvidom u
podatke iz zahtjeva | dokumentaciju prilozenu uz zahtjev utvrdilo slijedece Sinjenitno stanje.

A) Opéi podaci:

- Tvrtka i sjediste podnositelja; "USLUGA POREC” d.0.0., Poreé, Mlinska 1
. Naziv i adresa marine: "USLUGA POREC", Poreg, Mlinska 1
- Godina izgradnje marine; 1993,
- Geografske koordinate:
Sirina 45° 13'30"
duzina 13" 36'00"
- Marina se nalazi na podrugju Lugke kapetanije Pula VHF kanal 17
- Direktor marine je Josip BrEtic.

Zagreb, Ul grada Vukovara 78, Tel: + + 38501 /61061 11 (centrala), Fax: + +385 01 / 610 83 00, 81093 03




B)

D)
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Podaci znatajni za uplevljavanje u marinu:

U blizini ulaza u marinu nije dozvoljeno sidrenje.

Maksimalna duZina plovnih objekata (duina plovila preko svega) kojemu se pruza
usiuga veza: 20 m.

Sirina ulaza u marinu: 150 m.

Dubina na ulazu u marinu: 3,5 m,

Dubina u akvatoriju marine je razlitita i iznosi od 1-3,5 m.

Broj luckog svijetia u marini: 1.

Osnovni podaci o velitini marine:

Ukupni broj vezova: 129

Ukupna vodena poviina (akvatorij) 15.933m’

Ukupna povriina prostora na kopnu: 2.737m’

Ukupna duZina razvijene izgradene obale i objekata (mulo, mosug, plutajuci mostic,
valobran i1 s1.) s vezovima za privez plovila: 600m

Prosjetna duZina razvijene obale i objekata po jednom vezu ( ukupna duZina: broj
vezova): 600m

Ukupna povrSina prostora na kojem su suhi vezovi: 150m

Ukupan broj suhih vezova (kapacitet prostora na kojem su suhi vezovi) - prosjetan
broj piovila na suhom vezu: 10-15

Povriina objekata koii se koriste u komercijalne svrhe (npr. ugostiteljski. trgovacki i

sl.). EOsz

Struktura vezova: ‘

Prema duzini plovila (preko svegs) od ukupno 129 vezova:
- 10 vezova za plovila duzine do 6m

- 22 vezova za plovila duzine 6-8m

- 53 vezova za plovila duZine 8-10m

- 41 vezova za plovile duzine 10-15m

- 3 vezova za plovila duzine 15-20m

Prema duZini obale koja pripada vezu (Sirini oduosno dudini veza) razmak

izmedu dva mjesta za privez (npr. dvije bitve) te vrsti veza:
- Broj vezova: 129
- Sirina veza za vez u Betverovezu: 3m

Minimalni uvjeti § uvjeti za kategoriju;
a) Osm)}fn(; gradevinsko uredenje objekta:
- Ispunjava uvijete za luku nautitkog turizma vrste marina
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b) Uredenje i oprema za vez:

- Marina ima bitvu 2a privez plovila
- Mrtvo sidro za Cetverovez

- Oznake (broj odnosno slovo)

- Stalnu rasvjetu marine.

¢) Broj i struktura prikijuéaka za elektriénu energiju;

- Broj prikljucaka (vezova s priklju€kom na elektriénu energiju): 129 {100%)
- 83 veza sa prikljutkom na 220V

- 28 vezova sa prikljuckom na 380V

d) Prikljucci za vodu:
- 28 veza sa prikljuckom na vodu (30%)
- Postotak plovilz koji se mogu na vezu snabdjeti vodom fleksibilnim crijevom 100%

e} Prikljuéci za TV antene:
- Marina ne posjeduje prikljutke za TV,

f) Telefonski i telekomunikacijski standard:
- Broj telefona za upotrebu nautitara u recepcijskom holu: 2
- lavne telefonske govornice sa upotrebom kartice: |

Prostorije za osobnu higijenu nautifara (zahodi i kupaonice):

ZENE - ZA MUSKARCE;

- broj tus kupaonica: 3 - broj tu3 kupaonica: 5

- broj zahoda; 3 - broj zahoda: 4

- broj umivaonika: 4 \ - broj umivaonika: 10

- broj pisoara: 4

- Mjesta na kojima se nalaze zahodi i kupaonice: 1
- Sanitarni Evorovi imaju prikljutak na vodovodnu mreZu: tuSevi 1 umivaomiel imaju
toplu i hladnu vodu. Sanitarni ¢vorovi nalaze se u bezprijekornom stanju.

i Uredaji i oprems za za¥titu okolida:
- Spremnici za kruti otpad {smece): 3 {rasporedeni na 3 mjesta)
- Spremnici za ulje; 2
- Marina posjeduje brodicu za skupljanie krutog otpada:
plivajuéu zadtitnu branu
disperzent
prenosnu prskalicu od 101
adsorbens
plan za iznenadno onefidcenje
plan u slugaju poZara




IV,

SUHI VEZOVI]

Marina ima ograden prostor za suhi vez
- Broj prikljutaka na elekiri¢nu energiju 220V 4
- Bro) priklju¢aka na vodu: 2

Radionica za popravak i odrzavanje plovila
- Marina ima ugovor o poslovnoj suradnii sa "Fereli vact service” za servisiranje:
- moiora
- popravak jedara
- poslove elekiroradionice
- rgovinu gorivom
- Parkirali3te za automobile nautidara 1 dnevnih posgetitelja:
= broj parkirnih mjesta za nauticare: 15
- dnevnih posjetitelja; 65

OSTALI TRGOVACKI OBJEKTI

- Robna kuca u blizini (150m) za prehrambenu i ostalu robu
- Robna kuéa u blizini (150m) za kupnju osnovne tehnigke robe

UGOSTITELJISKI OBJEKTI

- Restoran koji je dat u najam

- Caffe-bar

- Marina nema hotel, ali se u blizini od 200m nalaze hoteli: Pore i Neptun

Ured uprave marine, lufka kapetanija, carinarnica i osiguranje

Ured uprave marine ima:
- recepaiju za prijem nautitara i plovila u okviru koje se nautitarima daju-
- tunisticke informacije
- dnevne meteroloske informacije
- recepeija radi 12 sati dnevno tijekom sezone, ima hladenje, te stol sa pet siedecth
mjesta
- blagajnu 1 prihvat svih kreditnih kartica .
- myenjaénicu
- mornarsko-Guvarsku sluzbu 24h
- telefax na raspolaganju turistima
- zaposlenici su odjeveni u sluzbenu odjeéu s bedevima i imenom i prezimenom
zaposlemka
- pult recepcije sa pretincima 1 sefovima
- opremu i pripremu za pruzanje prve pomodi
- na recepciji nalaze se police osiguranja plovila i nautitara
- Ured marine nema carinarnicu ni lu¢ku kapetaniju
- Ured marine ima ventilaciju.




v Kvaliteta uredenja i opreme, te razina kvalitete odrzavanja marine s ukupnim
nadopunjujucim uslugama

1 Razina kvalitete uredenja i opreme {izbor razine kvalitete uredenja 1 opreme) zajedno s
pripadajuéim nadopunjujucim uslugama u krugu marie j2: vrlo dobra.

£

Razina kvalitete redovitog odrzavanja marine i pojedinih nadopunjujucih usluga u
krugu marine je: vrlo dobra.

Na temelju izlozenog ¢injeninog stanja uivrdeno je da marina ispunjava opée i
posebne minimalne uvjete v skiadu s odredbama Praviluika i to élanaka 10 - 24,

Uredenjem i opremom (razinom kvalitete uredenja i opreme), te drugim
navedenim elementima i obveznim sadrZajima marina ispunjava uvjete propisane za
marinu druge kategorije, te se kategorizira sukladno odredbi €lanka 30. stavka 2.
Pravilnika. x

Temeljem ¢€lanka 30, stavka 4. totke 3. Pravilnika, podnositelj zahtjeva duZan je na
vidnom mjestu istaknuti standardiziranu oznaku utvrdene vrsie i kategorije luke nautickog
turizma

Upravna pristojba za zahtjev 1 za rjeSenje uplacena je Zavodu za platini promet
uplatinicom.

UPUTA O PRAVNOM LLIEK1):

Protiv ovor rjeSenja nije dopudtena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor tuzbom
koja se podnosi Upravnom sudu Republike Hrvaiske u Zagrebu, u roku 30 dana od darz
prinitka redena.

MINISTRICA

Pave iupan Ruskowié
Dostaviti L 04
1. USLUGA POREC d.o.0., Poret
Miinska 1
2, Arhiva - ovdje




